Briefing note grudzien 2015

NOWELIZACJA USTAWY O LISTACH
ZASTAWNYCH | BANKACH
HIPOTECZNYCH

1 stycznia 2016 r. wchodzi w zycie nowelizacja z dnia 24 lipca 2015 r. (Dz.U.
2015 poz. 1259) ("Nowelizacja") do ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tekst jednolity z dnia 28 kwietnia 2003 r.
Dz.U. Nr 99, poz. 919) ("Ustawa"). Nowelizacja wprowadza szereg zmian
bedacych odpowiedzig na oczekiwania sektora bankowego, utatwiajgc
przeprowadzenie emisji listbw zastawnych oraz wprowadzajgc szereg
udogodnien dla ich nabywcow. Jednym z celow przyswiecajgcych
wprowadzeniu Nowelizacji jest ograniczenie ryzyka ptynnosci (oraz stopy
procentowej) znajdujgcego sie po stronie bankoéw udzielajgcych kredytow
hipotecznych. Ryzyka te wynikajg m.in. z faktu, ze dotychczas akcja kredytowa
dla kredytow hipotecznych byta finansowana gtoéwnie z krotkoterminowych
depozytéw, ktorych zapadalnos¢ rozni sie znaczgco od dtugoterminowych
aktywow, ktérymi je finansowano. Sytuacja taka moze narazaé na potencjalng
utrate ptynnosci bank, ktérego klienci zdecydujg sie na wycofanie chocby
relatywnie niewielkiej czesci depozytdéw. Wzrost udziatu listdw zastawnych
(stanowigcych dtugoterminowe zrédto finansowania), jako srodkéw
pozyskiwania kapitatu przez banki, ma spowodowac zwiekszenie
bezpieczenhstwa bankdéw oraz ograniczy¢ ryzyko ich niewyptacalnosci. Oprocz
ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Nowelizacja dokonuje
takze zmian do innych ustaw, ktérych regulacje sg powigzane z emisjg listow
zastawnych, w tym do ustaw podatkowych i prawa upadtosciowego.
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Zakres aktow prawnych objetych nowelizacja:

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych;

Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0sdb fizycznych;

Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych;

Ustawa z dnia 28 sierpnia 1997 r. o organizacji i funkcjonowaniu funduszy emerytalnych;
Ustawa dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

Ustawa z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych;

Ustawa z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne.

Najwazniejsze zmiany
Najwazniejsze zmiany wprowadzane przez Nowelizacje obejmuja:

B wprowadzenie nowych parametréw i wymogow dla bankéw hipotecznych oraz doprecyzowanie obowigzkow
informacyjnych dla emitentéw listéw zastawnych;

B wzmocnienie ochrony inwestoréw — nabywcow listéw zastawnych, w tym w ramach postepowania upadtosciowego
i mozliwosci zaspokojenia sie z odrebnej masy upadtosci;
B zmniejszenie obcigzen podatkowych ponoszonych przez nabywcow listow zastawnych;

B zwiekszenie ptynnosci listow zastawnych, w tym poprzez dopuszczenie do obrotu nimi OFE i SKOK-6w, jako
potencjalnych nabywcoéw tych instrumentéw.

Limity emisji i nadzabezpieczenie

Nowelizacja wprowadza instytucje nadzabezpieczenia okreslanego wobec tgcznej kwoty nominalnej hipotecznych listéw
zastawnych wprowadzonych do obrotu. Wczes$niej kwota ta nie mogta przekracza¢ sumy nominalnej wierzytelnosci
stanowigcych podstawe emisji listdw zastawnych. Zgodnie z Nowelizacjg taczna kwota wierzytelnosci zabezpieczonych
hipotekg danego emitenta oraz Innych Srodkéw (zdefiniowanych ponizej), powiekszona o warto$é nabytych instrumentéw
finansowych zabezpieczajacych (to jest stuzgcych ograniczeniu ryzyka zwigzanego z aktywami lub pasywami banku
hipotecznego i zgodnymi z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci), powinna
wynosi¢ nie mniej niz 110% tgcznej kwoty znajdujgcych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych tego emitenta
(nadzabezpieczenie w wysokosci 10%). W skrocie oznacza to, ze na kazde 100 zt sumy nominalnej wyemitowanych
hipotecznych listéw zastawnych musi przypadaé co najmniej 110 zt Srodkéw bedacych podstawg emisiji.

Natomiast dla publicznych listéw zastawnych, bedacych instrumentem o wiekszym bezpieczenstwie, przyjeto obnizony
wymaog kapitatowy — suma nominalnych kwot wierzytelnosci banku hipotecznego, stanowigcych podstawe emisji publicznych
listdbw zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% tgcznej kwoty nominalnych wartos$ci znajdujgcych sie w obrocie
publicznych listow zastawnych (poprzednio brak byto jakichkolwiek ograniczen w tym zakresie). Analogicznie — na kazde
100 zt sumy nominalnej wyemitowanych publicznych listéw zastawnych musi wiec przypada¢ co najmniej 85 zt Srodkéw
bedacych podstawg emisiji.

Zlikwidowano z kolei ograniczenia dotyczgce emisji dokonywanej na podstawie wolnych srodkéw banku hipotecznego
(obejmujagcych m.in. posiadang przez bank gotéwke), papieréw wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez
instytucje publiczne, o ktérych moéwi Ustawa oraz srodkéw ulokowanych w Narodowym Banku Polskim ("Inne Srodki") — po
Nowelizacji moga one stanowic¢ podstawe emis;ji listdbw zastawnych bez zadnych ograniczen (wczesniej jedynie do
wysokosci 10% kwot zabezpieczonych hipotekg wierzytelnosci banku hipotecznego). Rozwigzanie to dotyczy zaréwno
hipotecznych, jak i publicznych listéw zastawnych, a jego celem jest dalsze ograniczenie ryzyka ptynnosci banku
hipotecznego poprzez zbudowanie bufora kapitatowego.
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Rezerwa ptynnosci

Dodatkowo banki hipoteczne bedg zobowigzane do utrzymywania nadwyzki ptynnosciowej w wysokosci odpowiadajgcej co
najmniej szesciomiesiecznym nominalnym wplywom z odsetek od listow zastawnych znajdujgcych sie w obrocie ("Rezerwa
Ptynnosci"). Bufor ten ma stuzy¢ zabezpieczeniu obstugi listéw zastawnych, ktérych zapadalno$é nastgpi w okresie
kolejnych szesciu miesiecy od dnia emisji, co ma skutkowaé zwigkszeniem bezpieczenstwa wyptat dla posiadaczy danych
papieréw wartosciowych jeszcze przed ich zapadalnoscig. Srodki przeznaczone na Rezerwe Plynnosci podlegajg wpisowi
do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych i nie mogg stanowi¢ podstawy do emisji kolejnych listow zastawnych.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, iz Nowelizacja wprowadza sankcje niewaznosci dla kazdej czynnos$ci ustanawiajgce;j
zabezpieczenia zobowigzan banku hipotecznego na wierzytelnosciach banku hipotecznego, Innych Srodkach, Rezerwie
Plynnosci lub nabytych instrumentach finansowych zabezpieczajacych, ktére zostaty wpisane do rejestru zabezpieczenia
listéw zastawnych — chyba Ze ustanowienia zabezpieczen dokonano na potrzeby instrumentéw finansowych
zabezpieczajgcych albo systemu ptatnosci i systemu rozrachunku papieréw wartosciowych, ktérych uczestnikiem jest bank
hipoteczny.

Refinansowanie kredytu poprzez emisje listdw zastawnych

Nowelizacja wprowadza réwniez istotne zmiany dotyczgce refinansowania kredytow oraz wierzytelnosci hipotecznych

w drodze emis;ji listdw zastawnych — zmienione zostaty tutaj istniejgce wczesniej wskazniki maksymalnego pokrycia
finansowania kredytu/wierzytelnosci emisjg listow zastawnych (progi). Prog maksymalny 60% kwoty bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci zostat rozciggniety na pojedynczy kredyt/wierzytelnosé. Oznacza to, ze jedynie okreslona czesé
takich kredytéw/wierzytelnosci (ij. nie wiecej niz 60%) bedzie mogta podlegac¢ finansowaniu za pomocg emis;ji listéw
zastawnych — dla pozostatej czes$ci bank hipoteczny bedzie musiat znalez¢ inny sposéb finansowania. Poprzednio prég ten
funkcjonowat tylko w odniesieniu do catosci portfela, progi dla poszczegdinych kredytdéw nie byty wyszczegdlniane.
Jednoczesnie nastgpito takze podwyzszenie wskazanego powyzej progu do nie wigcej niz 80% bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci w odniesieniu do kredytéw/wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka na nieruchomosciach
mieszkalnych, co ma stanowi¢ zachete dla udzielania wiekszej liczby kredytow tego typu (z uwagi na wiekszg elastycznos¢
w finansowaniu za pomocg listéw zastawnych).

Istniejacy wczesniej wymaog, by wysokos¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka nie przekraczata bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomosci zostat rozciagniety rowniez na nabycie wierzytelnosci z tytutu takiego kredytu. Oznacza
to, ze bank hipoteczny nie bedzie w stanie naby¢ wierzytelnosci bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw
zabezpieczonych hipoteka, jesli cena nabycia takich wierzytelnosci przekracza bankowo-hipoteczng wartos$¢ nieruchomosci.
W takim przypadku obowigzek badania tej wartosci wobec ceny nabycia wierzytelnosci powinien zosta¢ przeprowadzony
ponownie, tak aby mozna byto dokona¢ weryfikacji czy nabycie wierzytelnosci nie stoi w sprzecznosci z Ustawg (po
zmianach wprowadzonych przez Nowelizacje).

Doprecyzowanie obowigzkéw informacyjnych

Wiekszy nacisk potozony zostat na informacje dla potencjalnych inwestoréw chcgcych nabywac listy zastawne. Warunki
emisji listow zastawnych emitowanych na podstawie zmienionej Nowelizacjg Ustawy zostang uzupetnione o informacje na
temat:

B sposobu i termindw wyptaty odsetek; oraz
B termindéw i warunkow wykupu listéw zastawnych w przypadku upadtosci banku hipotecznego bedgcego emitentem.
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Banki hipoteczne, ktérych listy zastawne wyemitowane przed wejsciem w Zzycie Nowelizacji bedg znajdowac sie w obrocie,
beda, w odniesieniu do tych instrumentéw, podlega¢ obowigzkowi opublikowania wymienionych powyzej informaciji
w Monitorze Sgdowym i Gospodarczym w ciggu 6 miesiecy od opublikowania Nowelizacji.

Zmiany w zakresie upadtosci bankéw hipotecznych

W obecnym rezimie prawnym istotnym problemem z punktu widzenia inwestoréw oraz agenc;ji ratingowych jest kwestia
zaspokojenia nabywcéw listow zastawnych upadtego banku hipotecznego. Rozwigzaniem pozwalajgcym na lepsze
zabezpieczenie intereséw inwestorow ma by¢ doprecyzowanie przepisow w zakresie powstajgcej z mocy prawa osobnej
masy majatkowej, z ktérej, w przypadku upadtosci banku hipotecznego, nabywcy listéw zastawnych bedg mogli sie
zaspokoi¢ z pominieciem pozostatych wierzycieli. Zgodnie z Nowelizacjg do odrebnej masy upadtosci banku hipotecznego,
wolnej od potracen z wierzytelnosciami wierzycieli upadtego banku hipotecznego, majg wchodzi¢ nastepujgce sktadniki:

B wierzytelnosci banku hipotecznego oraz wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych prawa i srodki
ulokowane w papierach wartosciowych emitowanych przez banki centralne, srodki ulokowane w Narodowym Banku
Polskim lub posiadane w gotéwce, a takze warto$¢ kwoty nadzabezpieczenia; oraz

B Srodki uzyskane w wyniku spfaty wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnychl; a takze

B skiadniki majgtkowe uzyskane w zamian za aktywa wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych.

Inng sposréd zmian w prawie upadtosciowym, dodanych przez Nowelizacje, jest wprowadzenie tak zwanego pass-through,
czyli wydtuzenia termindw wymagalnosci zobowigzan banku hipotecznego z listow zastawnych. Zostang one, w przypadku
ogtoszenia upadtosci banku hipotecznego, przesuniete na najpdzniejszy termin wymagalnosci dla wierzytelnosci wpisanych
do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych dla danego emitenta. W przypadku upadtosci banku hipotecznego, bedgcego
emitentem listow zastawnych, wymagalno$c¢ jego zobowigzan wobec wierzycieli z listow zastawnych zostanie odroczona

0 12 miesiecy. Takie rozwigzanie pozwala, poprzez odroczenie terminu sptaty, na przeprowadzenie badania
sprawdzajgcego czy prawa i Srodki wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych wystarczajg na petne
zaspokojenie posiadaczy listébw zastawnych, czyli tzw. Testu Réwnowagi Pokrycia ("TRP") oraz, w przypadku gdy ten okaze
sie pozytywny, przeprowadzenie badania weryfikujgcego czy wspomniane powyzej prawa i srodki wystarczajg na petne
zaspokojenie posiadaczy listéw zastawnych w przedtuzonych terminach wymagalnosci Testu Ptynnosci ("TP") — przy czym
wymagalne, a niezaptacone zobowigzania wobec wierzycieli z listébw zastawnych zaspokaja sie nie wczeéniej niz po
dokonaniu pierwszego obwieszczenia o wynikach testow.

TRP przeprowadzany jest przez syndyka niezwtocznie, nie pézniej jednak niz w terminie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia
upadfosci banku hipotecznego — w odniesieniu do odrebnej masy upadtosci (o ktorej byta mowa powyzej). TP
przeprowadzany jest (w tym samym terminie) wytgcznie w przypadku gdy wynik TRP byt pozytywny. Kolejne testy
przeprowadzane sg zgodnie z nastepujgcym harmonogramem:

B TRP — nie rzadziej niz co 6 miesiecy;
B TP - nie rzadziej niz co 3 miesigce.

! Rejestr zabezpieczenia listéw zastawnych stanowi prowadzong i przechowywang przez bank hipoteczny liste wierzytelnosci, praw i Srodkow
stanowigcych podstawe emis;ji listéw zastawnych. Wpisowi do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych podlegaja, oprécz Innych Srodkéw,
wytgczenie wierzytelnosci zabezpieczone hipotekg wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.
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Konsekwencje przeprowadzenia takich testbw moga by¢ nastepujace:

Wynik testow Konsekwencje

TRP + B roszczenia wierzycieli z listdw zastawnych zaspokajane sg zgodnie z warunkami emisji, przy
czym wymagalnos¢ zobowigzan banku hipotecznego wobec wierzycieli z listow zastawnych
zostanie odroczona o 12 miesiecy;

B zgromadzenie wierzycieli z listdw zastawnych, zwotane na wniosek ztozony nie pozniej niz
w terminie miesigca od dnia obwieszczenia o wynikach testow moze, nie pdzniej niz w terminie
2 miesiecy od tego dnia podjaé¢, wiekszoscig dwoch trzecich glosow wierzycieli z tytutu
nominalnej wartosci listdw zastawnych pozostajgcych w obrocie, uchwate o zobowigzaniu
syndyka do podjecia dziatan w celu sprzedazy wszystkich wierzytelnosci i praw upadtego banku
hipotecznego nalezgcych do osobnej masy upadtosci;

B sprzedaz wierzytelnosci i praw, o ktérej mowa powyzej, moze nastgpi¢ na rzecz:

—  banku hipotecznego (z przejsciem lub bez przejscia zobowigzan upadtego banku wobec
wierzycieli z listéw zastawnych); albo

— innego banku (bez przejs$cia zobowigzan upadtego banku wobec wierzycieli z listow
zastawnych);

B jezeli wplywy ze sprzedazy sktadnikdéw osobnej masy upadtosci pomniejszone o Rezerwe
Ptynnosci i wymagalne, a niezaptacone zobowigzania wobec wierzycieli z listow zastawnych
wyniosg co najmniej 5% facznej kwoty nominalnych wartosci znajdujgcych sie w obrocie listéw
zastawnych, roszczenia wierzycieli z listdw zastawnych mogg by¢ zaspokojone proporcjonalnie
do ich wysokosci, a srodki te sg przekazywane wierzycielom z listéw zastawnych w najblizszym
terminie ptatnosci odsetek okreslonym w warunkach emisji — jednak nie wczesniej niz po uptywie
14 dni od dnia uprawomocnienia sie postanowienia sedziego-komisarza;

TP +

TRP + B przediuzenie terminu wymagalnosci zobowigzanh banku hipotecznego wobec wierzycieli z listéw
zastawnych (warto$¢ nominalna) o 3 lata od najpdzniejszego terminu wymagalnosci
wierzytelno$ci wpisanej do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych; albo

B zaspokajanie tych roszczen proporcjonalnie do ich wysokosci w terminach wczesniejszych ze

srodkow tworzgcych osobng mase upadtosci, o ile srodki te po obnizeniu ich o wysokos$é:

— tgcznej kwoty nominalnych wartosci odsetek od znajdujgcych sie w obrocie listéw
zastawnych, przypadajgcych do wyptaty w okresie kolejnych 6 miesiecy,

—  kosztéw postepowania upadtosciowego w zakresie osobnej masy upadtosci wynikajgcych ze
sprawozdania syndyka,

wyniosg co najmniej 5% tacznej kwoty nominalnych wartosci znajdujgcych sie w obrocie listow

zastawnych; przy czym listy zastawne w zaspokojonej czesci podlegajg umorzeniu;

TP -

B zgromadzenie wierzycieli z listow zastawnych wiekszoscig dwdch trzecich gtosow wierzycieli
z tytutu nominalnej wartosci listéw zastawnych pozostajgcych w obrocie moze podjg¢ uchwate
0 niestosowaniu powyzszych regut albo o zastosowaniu innej procedury;
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Wynik testow Konsekwencje

TRP - B odpowiednio stosuje sig reguly przedtuzania terminu wymagalnos$ci i proporcjonalnego
zaspokajania roszczen w sytuacji pozytywnego wyniku testu rownowagi pokrycia i braku
pozytywnego wyniku testu ptynnosci;

B zgromadzenie wierzycieli z listow zastawnych wigkszoscig dwdch trzecich gtosow wierzycieli
z tytutu nominalnej wartosci listdw zastawnych pozostajgcych w obrocie moze podjg¢ uchwate
0 wyrazeniu zgody na likwidacje osobnej masy upadtosci i sprzedazy sktadnikow majgtkowych
wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych, przy czym zobowigzania banku
hipotecznego wobec wierzycieli z listow zastawnych stajg sie wymagalne z dniem podjecia takiej
uchwaty;

B sprzedaz sktadnikow majgtkowych wpisanych do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych,
o ktérej mowa powyzej, moze nastapic¢ na rzecz:
— banku innego niz bank hipoteczny bez przejscia na nabywce zobowigzan upadtego banku
wobec wierzycieli z listow zastawnych; lub
— podmiotu innego niz bank — w przypadku sktadnikéw, ktorych posiadanie nie jest
zastrzezone dla bankow;
B Srodki uzyskane ze sprzedazy sktadnika majgtkowego wpisanego do rejestru zabezpieczenia
listdw zastawnych bez przejscia na nabywce zobowigzan upadtego banku wobec wierzycieli
z listéw zastawnych sg przeznaczane na zaspokojenie roszczen o odsetki z listow zastawnych
zabezpieczonych tym sktadnikiem wytgcznie za okres do dnia sprzedazy tego sktadnika
majatkowego.

Udogodnienia podatkowe

Nowelizacja wprowadza réwniez zmiany w zakresie podatkéw dochodowych (zaréwno od os6b fizycznych, jak i prawnych),
ktorych stawki byty wskazywane jako jeden z gtéwnych hamulcéw dla rozwoju rynku listdw zastawnych — w przypadku
nabywcéw zagranicznych banki byty bowiem zmuszone do pobierania od nabywcow podatku u zrodta, co znaczgco
zmniejszato atrakcyjno$é oferowanych instrumentéw — tym bardziej, ze na rynku miedzynarodowym inwestorzy oczekiwali
zaptaty petnej kwoty (ubruttowienia). Bariera ta zostata zniesiona — zwolnieni od podatku dochodowego ptaconego od
odsetek oraz zysku z dyskonta od listow zastawnych oraz obligacji emitowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego lub
oferowanych na rynkach zagranicznych zostang wszyscy nabywcy — tak osoby fizyczne, jak i prawne. Oprocz tego,
zwolnienie obejmie réwniez dochdd z nieodptatnego zbycia tych papieréw wartosciowych. Z kolei banki hipoteczne bedg
mogty zaliczy¢ do kosztow uzyskania przychodu wymagalne, a niesciggalne wierzytelno$ci, a takze rezerwy zawigzane na
ich pokrycie. To drugie bedzie dotyczyto réwniez nabywcdw takich wierzytelnosci niebedgcych bankami hipotecznymi, ale
wtedy jedynie 25% takich wierzytelnosci bedzie mogto stanowi¢ koszt uzyskania przychodu.

Zwolnieniu z podatku dochodowego bedzie réwniez podlegaé nabycie od innych bankéw portfela wierzytelnosci
kredytowych z kredytéw hipotecznych przez banki hipoteczne, jesli wierzytelnosci te stang sie podstawg dla emisji listow
zastawnych przez nabywce — bank hipoteczny. Ma to na celu obnizenie kosztéw przeniesienia portfela takich kredytow
z bankoéw uniwersalnych do wyspecjalizowanych bankéw hipotecznych.

Utatwienia dla inwestowania w listy zastawne przez OFE i SKOKIi

Nowelizacja wyodrebnia listy zastawne (oraz papiery diuzne emitowane przez instytucje kredytowe) jako osobng kategorie
aktywow inwestycyjnych Otwartych Funduszy Emerytalnych, przeznaczajgc na ich potrzeby odrebne limity inwestycyjne.
Catkowita wartos$¢ lokat aktywoéw danego otwartego funduszu emerytalnego lokowanych w listy zastawne i obligacje jednego
emitenta nie bedzie jednak mogta przekroczy¢ 5% tacznej wartosci lokat aktywow funduszu. Pozwoli to funduszom
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emerytalnym zaangazowac sie w wiekszym stopniu w zakup tego instrumentu, co daje szanse na zwigekszenie ptynnosci na
rynku listéw zastawnych.

Réwnoczesnie ustawodawca dokonat zmiany ustawy o spoétdzielczych kasach oszczedno$ciowo-kredytowych, zezwalajgc
Spotdzielczym Kasom Oszczednosciowo-Kredytowym na inwestowanie wolnych srodkéw pienigznych (ktére nie zostaty
wykorzystane na udzielanie kredytow lub pozyczek dla cztonkdw kasy) w listy zastawne. Jest to kolejny przejaw dgzenia do
zmaksymalizowania ptynnosci na rynku poprzez dopuszczenie do niego nowych kategorii inwestorow.

Podsumowanie

Nowelizacja ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych daje bankom realng szanse na pozyskanie
diugoterminowego finansowania dla kredytdéw hipotecznych. Sytuacje poprawita rowniez zmiana rekomendacji F

i rekomendaciji K, wydanych przez Komisje Nadzoru Finansowego, odnoszacych sie odpowiednio do ustalania przez banki
hipoteczne bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci oraz zasad prowadzenia przez banki rejestru zabezpieczenia
listow zastawnych i ich rachunku zabezpieczenia. Pozwoli to, dzieki nowym emisjom, znaczgco ograniczy¢ ryzyko ptynnosci
bankoéw udzielajgcych takich kredytéw. Dzieki transferowi portfela kredytéw hipotecznych z banku uniwersalnego do banku
hipotecznego (spotki-corki) i emisji listow zastawnych przez banki hipoteczne — spotki zalezne duzych bankow
uniwersalnych — tatwiej bedzie mozna spetni¢ wymogi kapitatowe naktadane przez nowe akty prawa Unii Europejskiej —

w szczegolnosci pakiet CRD IV/CRR?.

Niestety, pomimo wprowadzonych zmian wcigz istnieje wiele ryzyk i kwestii problemowych. Z uwagi na charakter
niniejszego opracowania jedynie sygnalizujemy, ze chodzi o m.in.:

B koszty i ograniczenia zwigzane z transferem portfela wierzytelnosci hipotecznych z banku uniwersalnego do banku
hipotecznego;

B limity pozyczkowe odnoszace sie do tzw. "cienkiej kapitalizacji", okreslone w art. 16 ust. 1 pkt. 60 i 61 ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych w kontek$cie gwarantowania emisji listow zastawnych;

B potencjalne opodatkowanie VAT/podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych przelewu wierzytelnosci banku
uniwersalnego do banku hipotecznego;

B |imity inwestycyjne dla niektérych podmiotow;

B watpliwosci w zakresie mozliwosci przeprowadzenia oferty publicznej listow zastawnych na podstawie memorandum
informacyjnego, o ktérym mowa w art. 41 ustawy o ofercie publicznej.

Podsumowujgc — zmiany prawne opisane w niniejszym materiale stanowig odpowiedz na oczekiwania rynku finansowego,
tak z perspektywy emitentow (bankéw hipotecznych), jak i nabywcow listéw zastawnych, zwtaszcza podmiotéw
zagranicznych. Dzieki zmienionej ustawie o listach zastawnych i bankach hipotecznych inwestorzy otrzymujg nowy, duzo
bezpieczniejszy niz inne, instrument lokaty kapitatu, a banki kapitat na dalszy rozwdj akcji kredytowej i poprawe ptynnosci,
przy jednoczesnym zwiekszeniu stabilnosci catego sektora. O tym, ze jest to potrzebna i oczekiwana zmiana $wiadczg m.in.
pojawiajgce sie deklaracje otworzenia przez podmioty, ktére funkcjonujg juz na polskim rynku juz wiele lat, nowych bankéw
hipotecznych. Obecni gracze juz teraz zapowiadajg nowe emisje oraz szukajg przysztych inwestoréow — w tym takze poza
granicami naszego kraju.

2 Do ktérego naleza: Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2013/36/UE z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie warunkéw dopuszczenia
instytucji kredytowych do dziatalno$ci oraz nadzoru ostroznosciowego nad instytucjami kredytowymi i firmami inwestycyjnymi, zmieniajgca
dyrektywe 2002/87/WE i uchylajgca dyrektywy 2006/48/WE oraz 2006/49/WE (Capital Requirements Directive IV, CRD IV) oraz Rozporzgdzenie
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogdw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych
i firm inwestycyjnych, zmieniajgce rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Capital Requirements Regulation, CRR).



8 NOWELIZACJA USTAWY O LISTACH ZASTAWNYCH | BANKACH HIPOTECZNYCH

Kontakt

Grzegorz Namiotkiewicz Grzegorz Abram Artur Bilski
Partner Counsel Junior Associate
T. +48 22 627 11 77 T: +48 22 627 11 77 T: +48 22 627 11 77

E: grzegorz.namiotkiewicz@cliffordchance.com E: grzegorz.abram@cliffordchance.com  E: artur.bilski@cliffordchance.com

Niniejsza publikacja nie omawia wszystkich aspektow Norway House, ul. Lwowska 19, 00-660 Warsaw, Poland
przedstawianych zagadnien i nie stanowi porady prawnej ani porady © Clifford Chance 2015
innego rodzaju. Clifford Chance, Janicka, Kruzewski, Namiotkiewicz i wspdlnicy

spotka komandytowa

www.cliffordchance.com

Abu Dhabi m Amsterdam m Bangkok m Barcelona m Beijing m Brussels m Bucharest m Casablanca m Doha m Dubai m Disseldorf m Frankfurt m Hong Kong m Istanbul m Jakarta* m London m
Luxembourg m Madrid m Milan m Moscow m Munich m New York m Paris m Perth m Prague m Riyadh m Rome m S3o Paulo m Seoul m Shanghai m Singapore m Sydney m Tokyo m Warsaw m
Washington, D.C.

{ *Linda Widyati & Partners in association with Clifford Chance. i _Clifford Chance has a best friends relationship with Redcliffe Partners in Ukraine.




